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1.PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer Ilcesi, Ataevler Mahallesi sinirlarinda bulunan
1407 ada 7 sayili parseli kapsamaktadir. Planlama alant tek parselden
olugmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski
tasimakta olan yapilar yikilmis ve yeniden yapilasma siirecinde son asamaya
gelinmistir. Parsel batisindan gegen kentin en &6nemli ulagim ve ticaret
akslarindan Ata Bulvari'na cephe konumdadir. Parselin gevresinde ise konut,

editim ve ticaret alanlari mevcuttur.

Parsele iliskin daha Once yapilan ve Kentsel Donidsim kapsaminda onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani emsal
artisina karsin gerekli sosyal donati alaninin ayriimadigi gerekgesiyle iptal

olmustur.

Hazirlanan plan degdisikligi ile mevzuatin 6ngdérdiglu sosyal donati alani
ayrilmaktadir. Parselin riskli yapi serhi bulunmakta olup, mevcutta bulunan riskli
yapilar yikilmis durumdadir. Parselin 28.09.2017 tarih ve 1004/12 sayili yapi

ruhsati bulunmaktadir.
2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
2.1 Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Nilufer Ilcesi, Ataevler Mahallesinde bulunan 17694,60 m?
biyukliginde olan planlama alaninin yakin gevresinde adirlikh olarak konut ve

ticaret alanlari bulunmaktadir.
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3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL GEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani e§im durumu bakimindan diz ve diize yakin bir araziye sahip olup

egim %0-2 arasinda degismektedir.

3.2. Yiikseklik Durumu

Planiama alani denizden ortalama 76-78 m. yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeybati bakildir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik durumuna- iliskin Bursa Blylksehir Belediyesi imar
Uygulama Sube Midirlagd’nden alinan rapor plan degisiklik dosyasinin ekinde

sunulmustur.
4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda halen iptal olmus imar kosullarina uygun yapilasma
tamamlanmis durumdadir. Yakin gevresine bakildiginda ise yogun yapilasmanin
hakim oldugu konut alanlari, ticaret alanlarn ve sanayi alanlari mevcuttur. Genel

olarak sosyal ve teknik altyapi olanaklarinin yeterli seviyede oldugu gozlenmistir.

5.PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1407 ada 7 sayili parseldir parselin miulkiyeti plan degisikligi
talebinde bulunan kat maliklerine ve kentsel dénlsim projesini gergeklestiren

insaat firmasina aittir. Toplam alan biytkligi 17694,60 m*dir.

6.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
6.1-1/5000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu

Parsele iliskin daha dnce yapilan ve Kentsel DonlsiUm kapsaminda onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani emsal
artisina karsin gerekli sosyal donati alaninin ayrilmadigi gerekgesiyle iptal
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olmustur. Mevcut vyapilasma uygun olarak Nazim Planda tekrar parselin
Konut+Ticaret (TICK) Alani olmasi yéninde Nazim iImar Plan de§isikligi

hazirlanmistir.
7.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISiKLiGI KARARLARI
Yurdrliikteki Nazim Imar Planinda Ticaret+Konut (TICK) alani olarak tanimli olan

parselin yurarlikteki planina dava agildigindan dolay! parselin tamami tekrardan

Ticaret+Konut (TICK) Alani olarak planlanmistir.

7.1.Planlama Alani Kullanimlari

Planlama alaninin kullanimlan ve blylklikleri korunmustur.

PLAN DURUMU FONKSIYON ALAN (m?2)
Mevcut Plan (TICK) Alani 17.694,60

Plan Degisiklik Talebi (TICK) Alani 17.694,60
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